
在逐一扫清历史遗留房屋办证障碍基

础上，海口锚定“从源头杜绝新增办证难

题”改革目标，推出“交房即交证、交地即交

证、交海即交证”系列创新举措，搭建覆盖

房屋、土地、海域的全域产权交付矩阵。

早在2021年，海口就新建商品房项目

作为全省试点地区率先推行“交房即交证”

改革，通过全链条靠前服务、联合测绘、电

子证照应用等举措，有效解决传统模式下

房屋交付与产权办理周期长问题。

该项便民机制已在海口新建项目全面

铺开。去年7月，海口金岭雅居小区300余
户业主在新房交付时同步领到不动产权

证，这是海口城市更新项目首次实现“交房

即交证”。截至目前，全市共有170个项目

被纳入“交房即交证”服务范围，涵盖超 13
万套房屋。

海口持续拓展“即交即证”服务边界，

今年7月在全省率先落地“交海即交证”改

革，将原本 1至 2个月的发证周期压缩至

“零时差”办结。“没想到用海审批一批复，

当天就能领到不动产权证，效率高。”7月
10日，海口路桥企业项目相关负责人吴时

强拿到不动产权证后连声称赞。市不动产

登记中心工作人员孙令彬介绍，市资规局

将海籍调查前置至海域报批阶段前完成，

将登记审核与用海审批并联推进，大幅压

缩办理时限，在用海审批完成后第一时间

完成登记发证。

针对企业拿地后办证周期长的问题，

海口同步推进“交地即交证、拿地即开工”

改革，企业签订出让合同并缴纳税费后，即

可通过“材料预审+线上审核”拿证，大幅

降低制度性交易成本，助力项目落地快、建

设快、见效快。

去年，海口推出购房人“单方申请”商

品房转移登记新政，将申请主导权赋予购

房人，有效破除对开发企业的依赖。同时，

通过开发商前置提交同意购房人单方办理

申请书，从源头杜绝未来因开发商灭失或

怠于办证而产生新的办证难题，真正做到

“还权于民”，目前海口已有10批77个项目

可“单方申请”办理不动产登记。

创新推出“即交即证”
擦亮便民利企“新名片”
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不动产登记，于群众

而言，是安居的“定心丸”；

于城市而言，是治理的“试

金石”。

2016 年 7 月 25 日，海

口发出首批不动产权证

书。10 年来，海口坚持以

问题为导向、以改革解难

题，从破解历史遗留“办证

难”问题入手，到源头治理

制度化、流程再造数字化、

服务升级系统化，一步步

打通堵点、补齐短板、重塑

机制，推动不动产登记从“能

办”向“好办、快办、智办”跃

升，让群众安居的幸福感可

感可触、真实可“证”。

□本报记者 陈晓洁

长期以来，不动产“登

记难”在很多地方成为群众

的“心病”。海口坚持“群众

无过错即办证”，建立政府

主 导 、部 门 联 动 的 专 班 机

制，让 17.2 万户家庭拿到“红

本本”。“清存量”的同时，

海口也在着力“控增量”，

从源头杜绝新问题产生，

创新推出“交房即交证”“交地即

交证”“交海即交证”全域改革；推

行购房人“单方申请”制度，破除

对开发企业的依赖；拓宽“跨城通

办”朋友圈，让群众异地办事不再

“来回跑”。

海口围绕企业和群众办事的痛

点、堵点、难点，对“证”开“方”，推

出了一系列富有成效的改革举措，

构建起全方位、多层次的“不动产+

N”服务新生态，数据多跑路、群众少

跑腿，切实提升了企业和群众的获

得感、幸福感。

今年是海口实施不动产统一登

记的第十年。海口用十年实践证

明，不动产登记改革，是做减法式的

“流程再造”，是系统集成的“整体重

塑”，是用“数据跑”“部门跑”真正替

代“群众跑”。不动产登记从“能办”

到“好办、快办、智办”，变的是服务

形态，不变的是“保护产权，登记为

民”的初心。

“困扰我们十几年的办证难题终于解

决了，特别感谢工作人员尽心尽责的服

务。”近日，中平广场C栋业主们顺利拿到

不动产权证，大家都非常高兴。

据了解，中平广场 C 栋住宅楼项目

2008年取得《建设工程规划许可证》，后续

由于开发主体未配合办理竣工验收手续，

128户业主迟迟拿不到不动产权证。

面对这一历时多年的办证难问题，海

口市自然资源和规划局将其纳入历史遗留

问题处置台账，靶向破解不动产登记前端

堵点，通过政府挂账补测竣工资料，函告综

合行政执法部门完成违建查处……一步步

扫清办证路上的所有障碍。截至目前，122
户业主已完成转移登记，拿到“红本本”时，

许多业主热泪盈眶，直言“压在心里多年的

石头，总算落地了”。

和很多城市情况类似，海口部分项目

由于历史原因，群众虽已入住房屋多年，却

迟迟拿不到产权证书。海口把解决不动产

登记前端环节历史遗留问题作为优化营商

环境、增进民生福祉的重要抓手，坚持“群

众无过错即办证”的担当，建立政府主导、

部门联动的专班机制，实行“一项目一策”、

挂账销号，通过证缴分离、证办分离等创新

举措逐个攻破“硬骨头”。

10 年来，海口成功化解 610 个历史

遗留问题项目，惠及 17.2 万户家庭，曾

经遥遥无期的“红本本”，变成了群众手

中安心的“幸福证”，与之相关的落户、

子女入学、房产买卖等一系列难题也得

到解决。

在清零存量历史难题的同时，海口同

步优化不动产登记服务，持续释放政务改

革红利——针对特殊人群开辟绿色通道，

提供不动产登记上门服务；全面落实“一窗

受理、并行办理”，办事材料精简率超过

60%，登记业务办理时限从 30个工作日压

减至 5个工作日内，平均办件时长仅需 1.7
个工作日；推出带押过户、带封过户新举

措，打破“房产交易过户必须提前解押、解

封”的传统限制，大幅降低群众交易成本、

缩短交易周期、化解交易风险。

记者从海口市不动产登记中心了解

到，目前海口已有24项高频业务实现当日

办结、当场领证，抵押注销事项更是迈入

“智能秒批”时代，抵押权期转现业务实现

无感自动办。

“现在房屋过户不用两地来回

跑就能办好，省时又省力。”今年3月
底，来自深圳的晏先生办完房屋过

户业务后，对海口与深圳不动产登

记“跨城通办”便民服务连连点赞。

今年 3月 20日，海口、深圳两地

不动产登记中心签订合作协议，两

地不动产登记“跨城通办”服务正式

运行，晏先生率先享受到两地“跨城

通办”的便利。

“跨城通办”省去了过去异地不

动产登记“来回跑、耗时长”的麻

烦。目前海口已与全国17个城市建

立“跨城通办”合作关系，稳步拓展

粤港澳大湾区通办通道，群众办理

购房过户或资产抵押等业务时可在

“家门口”一站式办结，大幅降低时

间与经济成本。

依托数字赋能，海口向外持续

拓宽跨城服务版图，向内则深耕线

上服务便捷度。依托“海易办”政务

服务平台，全市超90%的不动产登记

业务实现全程网办，群众足不出户、

指尖轻点即可完成业务申报；同时

创新权证数字化应用，在不动产权

证书二维码内嵌入电子宗地图、分

户图，群众可随时扫码查阅产权图

纸信息。

此外，随着我省建成统一、动

态更新的区块链不动产电子证照

库，不动产电子证照实现链上存

证、指尖亮证、全国互认。以往群

众办理过户、抵押、融资、水电气过

户等业务，需出示纸质证书，异地

业主、海外业主办事更是费时费

力；如今只需通过手机终端即可在

线亮证、在线验真，无需纸质材料

和来回跑动。

下一步，海口将坚持“清存量、

控增量、优服务、拓边界”同步发力，

以更精简的流程、更高效的服务、更

开放的格局，推动不动产登记从“被

动应对”向“主动治理”跃迁，让政策

的红利像暖流一样，真正淌到民生

末梢，暖到百姓心坎里。
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“群众无过错即办证”
啃下办证难“硬骨头”

拓宽“跨城通办”朋友圈 绘就椰城安居“新图景”

对“证”开“方”守护安居梦
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市民在不动产登记中心的不动产发证、领证窗口领
取不动产权证。

2025年7月，金岭雅居小区300余户业主顺利领到不动产权证，这是海口城市更新项目首次实现“交房即交证”。

不少市民在国土大厦不动产登记中心窗口办理相关
业务。

市民使用海口市不动产云登记平台办理不动产登记业务。
绿意盎然的中平广场C栋小区环境整洁宜人。近日，该小区业主陆续领到不动产权证，困扰大家多年的办证遗留

问题圆满化解。


